|l
I HALKBANK
TURKIYE HALK BANKASI AS.
Sermayesi: 1.250.000.000 TL
MUSTERI NO

ADI SOYADI
SABIT FAIZLI KONUT KREDIiSi SOZLESME ONCESI BILGi FORMU

MADDE 1 - AMAC

Isbu S6zlesme Oncesi Bilgi Formu, Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. (Bundan sonra “Banka” olarak anilacaktir.) ile
diger taraftan son sayfada isim ve imzasi bulunan Misteri’nin 6502 sayil1 Tiiketicinin Korunmas:1 Hakkinda
Kanun’un 33. maddesi ile Glimriik ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan hazirlanan Konut Finansmani1 S6zlesmeleri
Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda talep ettigi konut finansmani kredisine iliskin genel sartlarin Miisteri
tarafindan incelenerek degerlendirilmesi ve Miisteri’nin bilgilendirilmesi amaciyla hazirlanmistir. Isbu form
diizenlendikten sonra 2 is giinli gecerlidir. Miisteri’ye tesliminden itibaren 1 is giinii gegmeden talep edilen
kredi icin S6zlesme imzalanamaz. Bu siire boyunca Banka, belirtilen kosullarda degisiklik yapma, yeni kosullar
talep etme ve kredi tahsis kararin1 yenileme hakkina sahiptir.

MADDE 2 — FAiZ TURLERINE GORE KONUT FiNANSMANI KREDiSi TiPLERi, TANIMLARI
VE ARALARINDAKI FARKLAR iLE TUKETICiYE MUHTEMEL ETKIiLERI

Konut Finansmani kredi tipleri ile bu kredi tipleri arasindaki farklar asagidaki sekildedir.

Sabit Faizli Konut Kredisi; S6zlesmenin baslangicinda Taraflarca belirlenen ve kredi vadesi boyunca tek
tarafli olarak degistirilemeyen faiz oranini iceren kredidir. Faiz orami degistirilmedigi siirece aylik geri 6deme
tutar1 degismeyecektir. Degisken Faizli Konut Kredisi; Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan
belirlenen endeks ve faiz oranlarina Banka tarafindan uygulanacak marj orani eklenerek bulunan faiz oranini
iceren kredidir. Sabit ve Degisken Faizin Birlikte Uygulandig1 Konut Kredisi; ayni kredi i¢in her iki yontem
esas alimmak suretiyle faiz oraninin belirlendigi kredidir. Kredi vadesi boyunca geri 6demeler, sézlesme ile
belirlenmis olan belirli donemlerde sabit faiz orani iizerinden, yine sdzlesme ile belirlenmis olan belirli
donemlerde ise degisken faiz oranl sozlesmelerde oldugu sekilde ilgili endeks baz alinmak suretiyle degisken
faiz orani iizerinden yapilmaktadir. Sabit faizli konut kredisinde faiz oran1 degistirilemez iken degisken faizli
konut kredisinde kanun ve yonetmelik hiikiimleri geregi degisiklik meydana gelebilecektir. Degisken Faizli ve
hem Sabit hem Degisken Faizli Konut Finansmani Kredi’lerinde geri 6demelerin vadesinden dnce yapilmasi
durumunda “Erken Odeme Tazminat:” alinmamaktadir. Bankanmizca sadece Sabit Faizli Konut Kredisi
kullandirilmaktadir.

MADDE 3 — KREDI BiLGILERIi

3.1. Isbu form baglaminda kullandirilacak krediye sabit faiz oran1 uygulanacak olup, faiz orani, tutari, vadesi ve
krediden kaynaklanan toplam borg¢ tutarinin anapara, faiz, yasal yikimlilikler ve diger licretler itibariyla
dagilim1 asagida ve ayrica Sozlesmenin eki ve ayrilmaz bir pargasi olan geri 6deme planinda gosterildigi gibi
olacaktir.

3.2. Sabit faizli krediler i¢in, kredi faiz oran1 ve geri 6deme tutarlar1 kredi vadesi boyunca degismeyecektir.
Sozlesme’de akdedilen sabit faiz oran1 ancak Taraflarin ortak rizasi halinde degistirilebilecektir.

Kredi Faiz Tiirii Sabit Ekspertiz Ucreti(*) TL
Kredi Tutar1 (Anapara) TL | ipotek Tesis Ucreti(*) TL
Kredi Vadesi (Ay) Sigorta Ucreti [fglt(;ls,r‘ze]rgillleg(:lelg(i)lz;t)lli dr;ﬁa
Faiz Tutan TL| KKDF TL
Taksit Tutan TL|BSMV TL
Pesin Faiz Tutari TL | Faiz Dahil Toplam Geri Odeme TL
Akdi Faiz Orani1 (Ayhk) |% Yilhik Maliyet Oram (**) %

Akdi Faiz Oram (Yilhk) [% Gecikme Faiz Oram (Ayhk) %

Tahsis Ucreti TL | Gecikme Faiz Orami (Yilhk) %
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(*)Bu tutar, alinacak yaklasik tutar olup, BDDK diizenlemeleri uyarmca Miisteri’lerden maliyet kadar iicret

alinacak ve maliyet kredi kullandirim iglemlerinin tamamlanmasi sonrasinda netlik kazanacaktir.

(**)Yullik maliyet oram (Yillik Efektif Faiz Orani) hesaplamasina; faiz, tahsis iicreti, varsa pesin faiz, vergi ve
fonlar, ekspertiz iicreti ile ipotek tesis ticreti dahil edilmis olup, sigorta ticreti dahil edilmemistir.

MADDE 4 — UCRET, MASRAF VE DiGER YUKUMLULUKLER

4.1. Miisteri, isbu form igeriginde belirtilen karsilikli mutabakat sonucu belirlenmis faizi, tahsis {icreti, sigorta
iicreti, ekspertiz Tlicreti, ipotek tesis iicreti gibi masraflari, KKDF ile BSMV gibi dogmus ve dogabilecek yasal
yiikiimliiliikleri, ayrica S6zlesme kapsaminda 6denmesi gerekli her tiirlii vergi, resim, har¢larla, sigorta primi ve
masraflari ihbara gerek kalmaksizin 6demeyi, vadesinde 6denmeyen borcundan dolay1r Banka’nin gonderecegi
her bir ihtarname ve/veya ihbarname i¢in yapacagi noter masraflar1 ile Banka’nin Soézlesme’den dogan
haklarinin korunmasi ve infazi i¢in yapacagi mahkeme, icra, har¢ masraflarinin ve vekalet {icretinin, yasal
takiple ilgili ihtar ve takip masraflarinin maliyeti kadar kendisine ait oldugunu, Kredi S6zlesmesi ve bu nedenle
verilen veya verilecek her tiirlii teminatlarin tesisi ve tesis edilen/edilecek teminatlarin fekki agsamasinda yasal
mevzuat geregince dogacak olan masraflar1 6deyecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

4.2. Miisteri, KKDF ve BSMV oranlarinda meydana gelen degisikliklerin, ayrica bir ihbara gerek kalmaksizin
yiirlirliik tarihinden itibaren kendisine yansitilacagint ve geri O0deme planinin buna gore yeniden
diizenlenecegini, diizenlenecek yeni geri 6deme planinda taksitlerin esit olmayabilecegini kabul ve taahhiit
eder.

4.3. Miisteri, kredi taksitleri sona ermeden kredinin teminatinda yer alan gayrimenkuliin tamamini ya da bir
kismini tigiineii bir kisiye devretmesi halinde, krediye uygulanan KKDF ve BSMV istisnasinin sona erecegini,
devir tarihinden sonraki taksitler ile ilgili olarak dogacak olan KKDF ve BSMV’ye iliskin mali
yiikiimliiliiklerin kendisine ait olacagin1 ve bu tutarlar1 da 6demekle yilikiimlii bulundugunu kabul, beyan ve
taahhiit eder.

4.4. Krediye iliskin soézlesme, islem fisi ve benzeri dokiimanlarin bir 6rneginin, 1 yilin {izerinde siirenin
gecmesi sonrasi talep edilmesi halinde, sayfa basina arsiv arastirma iicreti tahsil edilir. Kredinin kullaninmindan
kaynaklanan borcun bulunmasi halinde tarafiniza gonderilecek hesap 6zetinin gonderim masraflari ile kamu
kurum veya kurulusuna veya {iglincii kisilere 6denen masraflarda meydana gelen leh ve aleyhteki degisiklikler,
degisiklik tarihinden itibaren Misteri’ye yansitilabilecektir. Posta, kisa mesaj, internet, telefon veya noter
araciligiyla yapilan gecikme bildirimlerinden gonderim masrafi ile vergi, resim ve harglar maliyet bedeli kadar
Misteri’den tahsil edilecektir.

4.5. Bir takvim yili icinde iicretlerde, Tiirkiye Istatistik Kurumu’nca bir énceki yil sonu itibariyle aciklanan
yillik tiiketici fiyatlar1 endeksi artis oranimin 1,2 kati1 ve lizerinde artis yapilabilmesi i¢in Miisteri’den onay
alinmasi, bunun altinda artis 6ngoren degisikliklerin ise Miisteri’ye en az otuz gilin Oonce yazili olarak veya
kalict veri saklayicist yoluyla veya kaydi tutulan telefon vasitasiyla bildirilmesi zorunludur.

MADDE 5 - HESAP ACMA

Banka’nin, krediyle ilgili islemlerin yiiriitiilebilmesi i¢in kredi s6zlesmesine bagli olarak vadesiz hesap agma
yikiimliliigi bulunmakta olup, bu hesaptan sadece kredi ile ilgili islemlerin yapilmasi durumunda Banka
tarafindan herhangi bir iicret talep edilmeyecektir. Ilgili hesap, tiiketicinin aksine yazili talebi olmadig
miiddet¢e kredinin tamamen 6denmesiyle birlikte Banka tarafindan kapatilacaktir.

MADDE 6 - ERKEN ODEME, ERKEN KAPATMA

6.1. Miisteri, kredi borcunun tamamini veya bir taksit tutarindan az olmamak iizere bir kismmi 6nceden
Odeyebilecegi gibi, vadesi gelmemis bir ya da birden ¢ok taksit i¢in de erken édemede bulunabilir. Erken
0deme durumunda, kalan anapara tutar1 ve erken 6denen giin sayisi dikkate alinarak akdi faiz orani iizerinden
faiz ve varsa bu faiz lizerinden hesaplanacak fon, vergi ve diger maliyet unsurlari kadar indirimli tahsilat
yapilacaktir.
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6.2. Sabit Faiz Oranli Konut Finansmani1 Kredileri’nde, Miisteri’nin bir ya da birden fazla taksitini vadesinden
once 6demesi, borcunun tamamini vadesinden once kapatmasi veya kredinin faiz oraninda Miisteri lehine
mutabik kalmarak degisiklik yapilmasi hallerinde, konut finansmani sézlesmesi hiikiimleri dogrultusunda
Miisteri’den, gerekli faiz indirimi yapilarak hesaplanan ve erken 6denen tutar/tutarlarin kalan vadesi 36 ay1
asmayan kredilerde % 1'e, kalan vadesi 36 ay1 asan kredilerde ise % 2'ye varan oranda “Erken Odeme
Tazminat1” tahsil edilecektir. Bu iicret 6denmedik¢e teminatlar iade edilmeyecek, ipotek fek edilmeyecektir.

MADDE 7- GECIKME/ TEMERRUT FAiZi

7.1. Miisteri, Sozlesme’nin eki ve ayrilmaz bir pargasi olan geri 6deme planinda gosterilen taksitlerinden,
vadelerinde 6denmeyen her taksit tutari igin, ayrica bir ihbara gerek kalmaksizin, vade tarihinden 6deme
tarihine kadar gececek siireye karsilik, Sozlesme’de belirtilen akdi faiz oraninin azami %30 fazlasi ile
hesaplanacak ve tahakkuk ettirilecek gecikme/temerriit faizini 6demeyi kabul ve taahhiit eder. Misteri
tarafindan pesin komisyon/katki payr 6demek suretiyle sifir faizli veya indirimli faiz oranindan kredi
kullanilmas1 halinde, pesin komisyon/katki pay1 dikkate alinarak hesaplanan akdi faiz oraninin azami %30
fazlasi ile hesaplanacak gecikme/temerriit faizi uygulanir.

7.2. Temerriit hali de dahil olmak {izere kredi sdzlesmelerine dayanilarak yapilan her tiirlii islemde bilesik faiz
uygulanamayacaktir.

MADDE 8 - MUACCELIYET, BORCLUNUN TEMERRUDE DUSMESI VE HUKUKI SONUCLARI

8.1. Miisteri Isbu forma ekli geri 6deme planinda gosterilen kredi taksitlerinden birbirini izleyen en az 2
taksitini taksit tarithinde 6demedigi takdirde Banka Miisteri’ye ihtarname gondererek, borcun 30 giin i¢inde
O0denmesini talep etmeye, bu siire iginde borcun 6édenmemesi durumunda kredi borcunun tamamini muaccel
kilmaya yetkilidir.

8.2. Banka, Miisteri’nin temerriide diismesi ya da ge¢ 6demede bulunmasi durumunda, ge¢ 6denen tutar iginde
yer alan anapara tutar lizerinden gecikme faiz orani ile ge¢ 6denen giin sayisi dikkate alinarak bulunacak faiz
ve bu faiz lizerinden hesaplanacak vergi, har¢ ve benzeri yasal yiikiimliiliikler toplamin1 Miisteri’den talep
edebilir. Miisteri’den talep edilebilecek gecikme faizi hesaplanirken Miisteri’nin 6demeyi yaptigi tarih esas
alimir. Bu siire higbir sekilde Miisteri aleyhine olacak sekilde degistirilemez.

8.3. Miisteri, Banka’nin ihtarinda verilen siirede borcunu 6demedigi takdirde, Banka’nin yasal takibat yapma
yetkisinin bulundugunu, tiim alacaklarinin tahsili i¢in Banka’nin Miisteri aleyhinde haciz veya iflas yolu ile
takibe gegebilecegini ve bu kredinin teminati olarak verilmis rehinlerin, ipotekli gayrimenkullerin paraya
cevrilmesi i¢in icra takibi baglatabilecegini ve yasal slire¢ iginde sattirabilecegini kabul ve taahhiit eder.

MADDE 9 - TEMINATLAR

9.1. Miisteri, gerek bu krediden, gerekse Banka’yla imzalamis oldugu baska sézlesmelerden ve/veya herhangi
bir nedenden dogmus veya dogacak her tiirlii vergi, resim, harg, icra ve yargilama giderleri, sigorta masraflari
ve Sozlesme geregince Banka’ya bor¢lu oldugu tiim tutarlarin teminati olarak; sd6zlesme konusu gayrimenkulii,
miitemmim ciizii ve teferruati ile birlikte Banka’ya, Banka’nin belirleyecegi tutar iizerinden 1. derece, 1. sirada
Banka’nin tercihine bagli olarak anapara ya da tist sinir ipotegi tesisi ile rehnetmeyi, ayrica Banka’nin kabul
edecegi nitelik, sart ve tutarda maas blokesi, kefalet, ipotek, nakit hesabi, altin hesabi, déviz tevdiat hesab,
devlet tahvili, hazine bonosu, Banka’miz yatirim fonu katilma belgesi rehni de dahil, her tiirlii teminat tesisini
ve Banka’nin ilave teminat istemeye yetkili oldugunu kabul ve taahhiit eder.

9.2. Miisteri’nin edimlerine karsilik olarak alinacak sahsi teminatlar her ne isim altinda olursa olsun adi kefalet
sayilacaktir. Miisteri nin alacaklarina karsilik kars1 tarafca verilen sahsi teminatlar ise diger kanunlarda aksine hiikiim
bulunmadikga miiteselsil kefalet sayilacaktir.

9.3. Miisteri’'nin yapmis oldugu islemler nedeniyle kiymetli evrak niteliginde sadece nama yazili ve her bir
taksit 6ddemesi i¢in ayr1 ayri olacak sekilde senet diizenlenebilir. Bu fikra hiikiimlerine aykir1 olarak diizenlenen
senetler Miisteri yoniinden gegersizdir.

9.4. Miisteri, teminata verdigi ipotekli tasinmazin kamulastiriimas: halinde, kamulagtirma bedelinin Banka'ya
Odenecegini kabul ve taahhiit eder.
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9.5. Miisteri, Banka'nin kendi usul ve esaslarina gore iizerinde ipotek ve/veya rehin tesis edilmis bulunan
menkul ve gayrimenkuliin kiymetinin Banka tarafindan diledigi zaman yeniden degerlendirilebilecegini,
teminatin yetersiz kalmasi halinde bagkaca teminat verecegini, {i¢lincii kisilere karsi olan bor¢larindan dolay1
ipotek konusu gayrimenkul iizerine konulan haczin Bankaca belirlenecek siire i¢inde kaldirilmamasi, vergi ya
da baskaca yiikiimliilik ya da bor¢larindan dolayr gayrimenkuliin tamaminin veya belirli bir paynin satisa
¢ikarilmasi, mahkeme karari ile tasinmaz iizerindeki tasarruf hakkinin kisitlanmasi, gayrimenkulde kismi veya
tam hasar meydana gelmesi, gayrimenkuliin istimlaki halinde istimldk bedelinin alacak miktarinin altinda
kalmas1 gibi hallerde Banka’nin ilave teminat istemeye yetkili oldugunu, kendisinden istenen siirede ek teminat
olarak ayn1 degerde baska ipotek veya Bankaca kabul edilecek bagka bir teminat vermemesi halinde Banka’nin
borcun tamamin1 muaccel kilmaya ve derhal 6denmesini talep etmeye yetkili oldugunu kabul, beyan ve taahhiit
eder.

9.6. Miisteri, Banka lehine ipotek edecegi gayrimenkuliin degeri kendi kusuru olmaksizin azalirsa, bundan
dolay1 Medeni Kanun’un 867. maddesi geregince alabilecegi tazminat1 Banka’nin bilgi ve izni olmaksizin tahsil
edemeyecegini, Banka’nin isterse, anilan tazminati 6deyecek kurulus veya kisiden Miisteri’nin izni olmaksizin
istemek, almak ve vadesi gelmemis olsa bile borcundan diismek konusunda tam bir izin ve yetki ile hareket
etmekte serbest oldugunu kabul eder.

MADDE 10 — SIGORTA

Miisteri’nin yazihh veya kalici veri saklayicis1i ile acik talebi olmaksizin krediyle ilgili sigorta
yaptirilmayacaktir.

Miisteri, Banka tarafindan kendisine sunulan sigortali veya sigortasiz kredi alternatiflerini degerlendirerek
sigorta yaptirmayi tercih etmesi ve bu konuda talimatinin bulunmasi halinde, Banka tarafindan kredi konusu ile
meblag sigortalarinda kalan borg tutar1 ve vadesi ile uyumlu olmak iizere sigorta policesi diizenlenebileyecegi
gibi Miisteri bu hizmeti farkli bir sigorta sirketinden de alabilir. Misteri her iki durumda da mevcut, yeni
yapilacak ve/veya yenilenecek tiim sigorta policelerinin {izerinde Banka’nin adinmn dain-i miirtehin olarak
belirtilmesini kabul ve taahhiit eder.

MADDE 11 - EKSPERTIZ

Kredi konusu gayrimenkuliin degerinin ve buna bagli kullandirilabilecek azami kredi tutarinin tespiti igin,
Banka tarafindan ekspertiz yaptirilmasi zorunlu olup ekspertiz igleminde gayrimenkul degerleme sirketlerine
odenecek ekspertiz licreti, maliyeti tutarinda Miisteri’den tahsil edilecektir. Miisteri’nin ekspertiz yapildiktan
sonra kredi talebinden vazge¢mesi veya kredi talebinin olumsuz sonuglanmasi halinde de Miisteri’nin
sorumlulugu devam eder. Talep etmesi halinde ekspertiz raporunun bir 6rnegi Miisteri’ye verilmek zorundadir.

MADDE 12 — BAGLI KREDI SOZLESMESI OLMASI HALINDE MAL/HIZMET iLE SATICI /
SAGLAYICIYA ILiSKIiN BiLGILER

Soézlesme Konusu Gayrimenkul TP P TR OPR PP

Satici/Saglayici TP TP PP

MADDE 13 — SOZLESMENIN SONA ERMESI VE FESiH SARTLARI

13.1. Taraflarin karsilikli edimlerini yerine getirmesi halinde S6zlesme kendiliginden sona erecektir.

13.2. Taraflardan birinin S6zlesme’de yer alan yilikiimliiliiklerini yerine getirmemesi halinde diger taraf kendi
yiikiimliiliiklerini yerine getirmek ve yazili olarak bildirim yapmak kaydi ile S6zlesme’yi fesih etme hakkina
sahiptir. S6zlesme’nin feshi, Taraflarin birbirlerinden olan hak ve alacaklarini ortadan kaldirmaz. S6zlesme’de
yer alan muacceliyet ve temerriit hiikiimleri ile fesih sartlar1 birbirinden ayr1 degerlendirilir.

MADDE 14 - DEVIR VE TEMLIiK

14.1. Banka, Sozlesme’den kaynaklanan her tiirlii hak ve alacaklarini ve S6zlesme baglaminda kullandirdig:
kredi ile krediden/kredilerden dogmus/dogacak her tiirlii hak ve alacaklarini, Konut Finansmani Fonu’na,
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Ipotek Finansman Kurulusu’na ve bunlarla siirli olmamak iizere iiciincii gercek ve tiizel sahislara devir ve
temlik edebilir, satabilir. Miisteri, Banka’nin yazili izni olmadan sozlesmeden dogan haklarini, ylikimliligiini
ve/veya borcunu baskalarina devir ve temlik edemez.

14.2. Taksitlerden bir kisminin veya kredinin tamaminin kefil disinda bir kisi tarafindan 6denmesi sonucu
alacagin temlik edilmesine bor¢lu ve/veya rehin veren simdiden muvafakat eder.

MADDE 15 - BILGILENDIRME

Miisteri’nin kredi talebinin olumsuz sonuglanmasi halinde, Banka bu durumu derhal ve ficretsiz olarak
Miisteri’ye yazili veya kalict veri saklayicist aracilifiyla bildirecektir. Bu dokiiman, konut kredisi hakkinda
genel bir bilgilendirme formudur. Banka, bu bilgileri vermekle kredi agmayi taahhiit etmis sayilmaz.
Degerlendirme sonucunda uygun bulundugu takdirde kredi agilacaktir.

EK: Kullandirilacak krediye iliskin olarak kredi tutar1 ve siiresi esas alinarak iki farkli vade se¢enegine gore
kredi verenin uygulamakta oldugu akdi faiz oranina gore hazirlanan 6rnek 6deme plani.

Isbu Sozlesme Oncesi Bilgi Formunun ekinde yer alacak sekilde iki farkli vade esas almarak drnek ddeme
planlar diizenlenmis olup, Miisteri’nin talep etmesi halinde farkli vadeler esas alinarak da 6rnek 6deme plam
diizenlenecektir.

Isbu bilgi formu iki niisha (kredi konusu gayrimenkul miisterek tapulu olarak satin alinacak ise ii¢
niisha) olarak diizenlenmis ve imzalanmis olup, bir niishas1 ...... [evaues [evaues tarihinde
Miisteri’ye/Miisteri’lere verilmistir.

1. MUSTERI 2. MUSTERI(*)

Adi Soyad: (Unvani)

TCKN/YKN

Telefon

Adres

“fsbu Form ve eklerinin bir | “isbu Form ve eklerinin bir

H (1% th?
)‘(taer;ﬂila?ﬁr:s ”tia:‘gjl:esi\rg? niishasim ...... [ooii.. [ooo... tarihinde | niishasim ...... [ooei.. [oo.... tarihinde
’ EIAEN .o BIABN e

yazmay1 unutmayiniz. » »

imza

(*)Kredi konusu gayrimenkul, miisterek tapulu olarak satin alinacak ise diger malik tarafindan
doldurulmalidir.

Yetkili ' Sube Miidiirii
Adi-Soyadi/Unvany/Imza Adi-Soyady/ Imza
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